Satzung

iiber die Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

Priaambel

Entsprechend § 132 BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBLIS.
2141) in Verbindung mit § 6 der Gemeindeordnung LSA in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.10.1993 (GVBI. LSA S. 568), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Forderung der

kommunalen Mandatstatigkeit vom 26.04.1999 (GVBI. LSA S. 152), hat der Stadtrat der Stadt
Allstedt in seiner Sitzung am 25.11.99 folgende ErschlieBungsbeitragssatzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Allstedt den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) ErschlieBungsbeitrage nach Maf3gabe
dieser Satzung.

§2
Art der Erschliefungsanlagen

ErschlieBungsanlagen sind:

1.

o

o

die zum Anbau bestimmten oder die fuir entsprechend den baurechtlichen Vorschriften gewerblich
zu nutzenden Fliachen erforderlichen 6ffentlichen Straf3en, Wege und Platze;

_die offentlichen aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren

Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege);

_ die zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen Sammelstraf3en;

_ 6ffentliche Parkflachen fiir Fahrzeuge aller Art sowie Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspiel-

plitzen, soweit sie Bestandteil der in Nummer 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind;

- Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

§3

Umfang der Erschliefungsanlagen

- Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur

1. StraBen, Wege und offentliche Plitze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Baugebieten
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu 2 Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) tber 2 Geschosse bis zu 4 Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,




c) uber 4 Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,
wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmt sind;

_StraBen, Wege und offentliche Platze zur ErschlieBung von Grundsticken in
Baugebieten (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen

Bebauung von

a) bis zu 2 Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b) iiber 2 Geschossen bis zu 4 Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,

c) uber 4 Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
wenn sie einseitig zum Anbau bestimmt sind;

. StraBen, Wege und offentliche Platze im Kerngebiet, im Gewerbegebiet und
im Industriegebiet (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer
Breite von 32 m, wenn sie beidseitig und bis zu 24 m, wenn sie einseitig
sum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

_FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu ei-
ner Breite von 5 m;

.SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 34 m;

_ Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 gehéren bis zu einer Breite von 6 m und bei Anlagen

nach Nr. 4 bis zu einer Breite von 2 m;

_Parkflichen und Grinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5
genannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsatzen in-
nerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20
v.H. der Summe der Grundsticksfldchen der durch sie erschlossenen Grund-
stucke;

.Der Umfang von Anlagen nach 8§ 2 Ziffer 5 wird durch eine ergadnzende Sat-

zung im Einzelfall geregelt.

_ Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahrbahn und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstrei-
fen, nicht dagegen eventuelle Parkflachen und Grunanlagen.

. Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfaBt nicht eventuelle Grinanlagen.

. Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden er-
mittelt, indem die Fliache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange
der Anlagenachse geteilt wird.

. Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsanla-
gen gehdrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Boschungen und
Stiutzmauern sowie die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des— und KreisstraBen in der Breite ihrer anschlieBenden freien Strecken.

. Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstucke im Sinne von Abs. 1 unter-
schiedlichen Breiten, so ist der Aufwand fur die groBte Breite beitragsfahig.

. Endet eine StraRe mit einem Wendehammer, so vergrdBern sich die in Abs. 1
bestimmten Breiten fir den Bereich des Wendehammers um 50 v.H., mindestens

aber um 8 m.




§ 4
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

1. Zum beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoéren die Kosten fur

a) den Erwerb der Flachen fir ErschlieBungsanlagen

b) die Freilegung

c) die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unter-
baues, der Befestigung der Oberflache sowie notwendige Erhéhungen oder
Vertiefungen,

d) die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radfahrwege mit Schutzstreifen,

f) die Mopedwege,

g) die Gehwege

h) die Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Einrichtung zur Entwasserung der ErschlieBungsanlagen,

j) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stutzmauern,

k) den AnschluB‘an andere ErschlieBungsanlagen,

1) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

m) die erstmalige Herstellung von Parkflachen,

n) die Herrichtung der Grinanlagen,

o) Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen Schall- und Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

2. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand umfaBt auch

a) den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen im

Zeitpunkt der Bereitstellung,
b) diejenigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierter

StraBen (BundesfernstraBen, LandesstrafBen und KreisstraBen) insoweit ent-
stehen, als sie gegenuber ihren anschlieBenden freien Strecken breiter
hergestellt werden.

3. Zu den Kosten fur den Erwerb der Flachen far ErschlieBungsanlagen gehort
im Falle einer erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4 BauGB und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach § 68 Abs.

1 Nr. 4 BauGB.

4. Der beitragsfiahige Aufwand wird nach den tatsdchlich entstandenen Kosten
ermittelt.

8§ 5
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fuar die einzelne ErschlieBungsan-
lage oder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden.
Fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die zur ErschlieBung von Grundstlucken eine
Einheit bilden, kann der ErschlieBungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§ 6
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Von dem ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Stadt 10
Vit




8§ 7
Verteilung des beitragsfdahigen ErschlieBungsaufwandes

_Der nach den §§ 4 und 5 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Stadt (§ 6) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage,
durch bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage oder im Falle der zu-
sammengefaBten Aufwandsermittiung durch die, eine ErschlieBungseinheit bil-
denden ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundsticke unter Berlucksichti-
gung der nachfolgenden Absatze nach dem Verhdaltnis verteilt, in dem die
Grundsticksflachen zueinander stehen.

. Als Grundsticksflache gilt:

a) bei Grundstucken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die gesamte
Flache, wenn fir das Grundstick im Bebauungsplan bauliche oder gewerbli-

che Nutzung festgesetzt ist;

b) bei Grundstiucken, die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes hinausrei-
chen, die Flache im Bereich des Bebauungsplanes , wenn fur diese darin
bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist;

c) bei Grundstucken, fur die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter
lit. e) fallen, die Gesamtflache des Grundstucks, hochstens jedoch die Fla-
che zwischen der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Parallelen: bei Grundstiucken, die nicht an die ErschilieBungs-
anlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstick gehorenden
Weg mit ihr verbinden sind, die Flache zwischen der der ErschlieBungsan-
lage zugewandten Grundstucksseite und einer im Abstand von 50 m dazu

verlaufenden Parallelen;

d) bei Grundsticken, die Uber die sich nach lit. a) - c) ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der Er-
schlieBungsanlage bzw. im Fall von lit. c) der der ErschlieBungsanlage zu-
gewandten Grundsticksseite und einer Parallelen hierzu, die in einer Tiefe
verlauft, die der ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-

spricht;

e) bei Grundsticken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dauerkleingédrten)
nutzbar sind oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles so
genutzt werden, die Gesamtfldche des Grundstucks.

. Bei den in Ziffer 2 lit. e) genannten Grundstucken wird nur die Grundstlcks-
flache nach Ziffer 2 bericksichtigt.

Bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder gewerblich
nutzbaren Grundstlicken werden zu der nach Ziffer 2 festgestellten Grund-
sticksfidache je VollgeschoB 25 v.H. der Grundstucksflache hinzugezahit.

Als VollgeschoB gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind. Ist eine GeschoBzahl wegen der Besonderheiten des Bau-

werks nicht feststellbar, werden je angefangene 2,80 m HOohe des Bauwerkes

als ein VoilgeschoB3 gerechnet.

. Die nach Ziffer 2 und Ziffer 3 ermittelte Grundstucksflache wird vervielifacht.

a) mit 0,5, wenn das Grundstick nur in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise (z.B. Friedhofe, Sportplatze, Freibader, Dau-




b)

c)

e)

erkleingdrten) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles so genutzt wird;

mit 1,5, wenn das Grundstuck innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (88 3, 4 und
4 a) BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (8 6 BauNVO)
oder ohne ausdrickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplan-
gebietes Uberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer der gewerbli-
chen Nutzung dhnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahn-
hofsgebdude, Praxen fir freie Berufe) genutzt wird;

mit 2,0, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehnden (8§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes (§ 9
BauNVO), Kerngebietes (§ 8 BauNVO) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO)

liegt;

mit 2,5, wenn das Grundstick innerhalb eines tatsachlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Industriegebietes (§ 9
BauNVO) liegt.

die vorstehende Regelung zu lit. b) - d) giit nicht far die Abrechnung von
selbstandigen Grunanlagen.

. Als Zahl der Voligeschosse nach Ziffer 3 Satz 2 gilt

a)

b)

C)

e)

f)

g)

soweit ein Bebauungsplan besteht, die darin festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse;

bei Grundstiucken, fir die im Bebauungsplian die Zahl der Vollgeschosse
nicht festgesetzt ist, sondern nur eine Baumassenzahl oder nur die HOhe
der baulichen Anlagen angegeben ist, die durch 2,8 geteilte hochstzulassige
Baumassenzahl bzw. die durch 2,8 geteilte hochstzuldssige Gebdudehohe, auf
ganze Zahlen aufgerundet;

bei Grundsticken, auf denen nur Garagen oder Stelipldtze errichtet werden
durfen, die Zahl von einem Vollgeschof3;

bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschof3;

bei Grundsticken, fur die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist, die Zahl von zwei Vollgeschossen;

die Zahl der tatsidchlichen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollge-
schosse, wenn aufgrund von Ausnahmen oder Befreiungen die Zahl der
Vollgeschosse nach lit. a) und lit. c) bis e) oder die Baumassenzahl bzw. die
Gebadudehohe nach lit. b) Uberschritten werden;

soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl der
Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt sind

aa) bei bebauten Grundstucken die Zahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse,

bb) bei unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstucken die Zahl der in der
naheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Vollgeschosse;




Dabei gelten bei industriell genutzten oder industriell nutzbaren Grund-
sticken, die bebaut oder bebaubar sind, je angefangene 2,80 m tatsachliche
oder zuldssige Gebdudehdhe als ein VollgeschoB3.

cc) bei Grundstiucken, die mit einem Kirchengebidude bebaut sind, wird das

Kirchengebidude als eingeschossiges Geb&ude behandelt.

h) Soweit in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse, noch die
Baumassenzah!l bzw. die Gebdudehdhe bestimmt sind, der in der naheren Um-
gebung uUberwiegend festgesetzte und/oder tatsachlich vorhandene (§ 34

BauGB) Berechnungswert nach lit. a) oder lit. b).

§ 8
Grundstiick an mehreren ErschlieBungsanlagen

1. Grundsticke, die durch mehrere beitragsfahige ErschlieBungsanlagen im Sinne
von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Er-

schlieBungsanlage beitragspflichtig.

2 Werden solche Grundsticke nur fur Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fur
Wohnzwecke bestimmt, so wird die nach § 7 Ziffer 3 ermittelte und bei der
Verteilung nach § 7 Ziffer 1 zu beriicksichtigende Grundst#lcksflache bei
jeder der beitragsfahigen ErschlieBungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.
Ist die nach § 7 Ziffer 2 festgesteiite Grundstucksfiache groBer ais 900 m?, so
beschrankt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 m2.

3. Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur
eine ErschlieBungsanlage im Sinne von § 127 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauGB erho-
ben wird und Beitrage fur weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch
nach vergleichbaren fruheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder

erhoben werden durfen.

4 Werden Grundsticke durch Griunanlagen (8§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) mehrfach
erschlossen, wird die nach § 7 Ziffer 3 ermitteite und bei der Verteilung nach
§ 7 Ziffer 1 zu bericksichtigende Grundstucksflache bei der Abrechnung jeder
Grinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht, wenn Beitrage fur weitere Anlagen
erhoben worden sind oder erhoben werden durfen.

§ 3
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag er—
hoben werden fur

a) den Erwerb der ErschlieBungsflachen,

b) die Freilegung der ErschlieBungsflachen,

c) die Herstellung der StraBen und Wege ohne Moped-, Rad- und Gehwege, sowie
ohne Entwidsserungs— und Beleuchtungseinrichtungen,

d) die Herstellung der Gehwege oder eines von lhnen,

e) die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

f) die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

g) die Herstellung der Entwasserungseinrichtungen,

h) die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

i) die Herstellung der Parkfidchen,

j) die Herstellung der Griunanlagen.




§ 10
Merkmale der endgiltigen Herstellung von ErschlieBungsanlagen

1. StraBen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie SammelstraBen
(Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB) sind endglltig hergestellt,
wenn

a) sie an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlossen sind,

b) die Stadt Eigentumerin ihrer Flache ist,
c) die Beleuchtungs- und Entwisserungseinrichtungen vorhanden sind.

2. Dabei sind hergestellt

a) die Fahrbahn, wenn sie einen Unterbau und eine Decke aus Asphalt, Beton
oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

b) die Blurgersteige, wenn sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und eine
Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphalt, Beton oder einem ahnlichen Mate-
rial neuzeitlicher Bauweise erhalten haben, wobei bei einfachen Wohnwegen
auf die Anlegung erhdhter Blrgersteige oder deren Befestigung verzeichnet
werden kann,

c) die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphalt, Beton oder einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten

haben,

d) die Entwdsserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die StraBeneinldufe und
die zur Ableitung des StraBenoberflachenwassers erforderlichen Leitungen
betriebsfertig hergestellt sind,

e) die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GroBe der Anlage und den
ortlichen Verhaltnissen angepafBte Anzahl von Beleuchtungskorpern herge-
stellt ist.

3. Park- und Grinflachen sind endgultig hergestelit, wenn sie eine Verbindung
zum oOffentlichen StraBennetz haben, die Stadt Eigentuimerin ihrer Flachen ist
und

a) die Parkflachen die in Ziffer 2 lit. a), d) und e) aufgefiuhrten Herstellungs-
merkmale aufweisen,

b) die Grunflachen gértnerisch gestaltet sind.

4. Die Merkmale der endgultigen Herstellung fur die erstmalige Herstellung von
verkehrsberuhigten WohnstraBen werden durch eine ergdnzende Satzung im
Einzelfall geregelt.

5.Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungs-—
merkmale einer ErschlieBungsanlage abweichend von Ziffer 1 bis 3 festgelegt
werden.

§ 11
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen gem. § 2 Ziffer 5 werden
durch eine erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.




§12
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag

1. Fiir ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangen,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung
der ErschlieSungsanlage begonnen worden ist.

2. Die Vorausleistung soll die voraussichtliche Hohe des ErschlieBungsbeitrages nicht iiber-
steigen. Sie 1aBt das Recht der Gemeinde auf Erhebung des ErschlieBungsbeitrages nach
seiner Entstehung unberiihrt. Die Vorausleistung ist mit der endgultigen Beitragsschuld zu
verrechnen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

Die Vorausleistung wird durch Vorausleistungsbescheid erhoben.

§13
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

In Fillen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Ablésung durch Vertrag
vereinbart werden.

Zur Feststellung des Ablosebetrages ist der fur die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage
entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten fiir vergleichbare ErschlieBungsanlagen zu
ermitteln und nach Mal3gabe des § 7 auf die durch die ErschlieBungsanlage erschlossenen
Grundstucke zu verteilen.

Durch Zahlung des Ablosungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
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Austertigun r Satzun
Die vorstehende durch den Stadtrat am 25.11.1999 beschlossene ErschlieBungsbeitragssatzung der
Stadt Allstedt wird hiermit ausgefertigt.

Allstedt, L. A1. 95
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